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Variation des indices de prix notaires-INSEE"

LOGEMENTS APPARTEMENTS MAISONS

ANCIENS ANCIENS ANCIENNES
3 mois | an 3 mois | an 3 mois | an
E:Z:::po“ e | 1% 04% | 08%  07% | 1I% | 03%
lle-de-France 09% | 03% | 07%  01% | 13% | -11%
Province 1% | 07% | 09% | 11% | 11%  05%

*Variation sur 3 mois (CVS): évolution entre le 4° trimestre 2024 et le |* trimestre 2025
Variation sur | an: évolution entre le |* trimestre 2024 et le |* trimestre 2025
Source: Insee, Notaires de France - Groupe ADSN, Notaires du Grand Paris - PNS

Derni¢res tendances APPARTEMENTS MAISONS
ANCIENS ANCIENNES

Evolution 3 mois* | % 0,1 %

Evolution | an® 2,1 % 05 %

*Evolution des indicateurs avancés basés sur les avant-contrats
en France métropolitaine : projection a fin juillet 2025.

Volumes de transactions cumulés sur 12 mois en France (hors Mayotte)
Période : janvier 2006 a avril 2025
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Source: Base des Références Immobilieres, Notaires de France — ADSN, DGFiP (MEDOC); calculs Insee

Focus sur les volumes de transactions cumulés sur 12 mois et les évolutions
annuelles en France (hors Mayotte). Période : avril 2023 a avril 2025

A fin avril 2025, I'évolution annuelle est positive pour le deuxiéme mois consécutif
et atteint 2,5 %.
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Reprise conditionnelle

Le volume de transactions de logements anciens a fin avril 2025 en cumul sur
les douze derniers mois en France' atteint 892000 transactions, marquant une
remontée modeste mais continue depuis I'automne 2024. Pour le deuxi€me mois
consécutif, Iévolution annuelle redevient méme positive et atteint +2,5 %. Le volume
de transactions n'avait pas connu d'évolution annuelle positive depuis juin 2022.

Aprés deux années de repli marqué, le marché immobilier est entré dans une phase
de transition, soutenue par des ajustements monétaires, mais toujours fragilisée
par un contexte économique et géopolitique incertain. Cette reprise progressive
des échanges traduit un regain d'intérét des ménages francais, favorisé par une
stabilisation voire un Iéger rebond des prix. Selon I'indice Notaires de France-
Insee, aprés six trimestres consécutifs de baisse, les prix des logements anciens
ont progressé de 0,4 % sur un an, portés principalement par les appartements
(+0,7 %),tandis que les maisons enregistrent une hausse plus modérée (+0,3 %).
Ces données confirment I'entrée dans une phase de consolidation, sans pour
autant amorcer un redémarrage franc.

La détente monétaire initiée par la Banque Centrale Européenne (BCE) depuis
mi-2024, avec huit baisses consécutives de ses taux directeurs - dont la derniere
en juin 2025 conduisant son taux principal a 2 %? -, commence a produire ses
effets sur le marché du crédit immobilier: Les taux d'emprunt ont amorcé un
repli progressif favorisant I'accessibilité au crédit. Mais cette amélioration reste
tempérée par un taux de TOAT [0 ans qui se maintient autour de 3,2 % limitant la
marge de manceuvre des établissements bancaires. Ces derniers restent prudents
dans l'octroi de crédits, en particulier pour les profils les plus fragiles et malgré
quelques offres ciblant particulierement les primo-accédants.

Les incertitudes économiques et géopolitiques continuent de peser sur les perspectives
du marché immobilier: Les tensions commerciales internationales, la volatilité des
marchés financiers et le ralentissement de la croissance en Europe entretiennent un
climat d'attentisme chez les ménages et les investisseurs. En France, le marché reste
hétérogéne: certaines métropoles et zones littorales retrouvent une dynamique
modérée, tandis que les territoires ruraux et certaines villes moyennes peinent a
enrayer la baisse des prix et des transactions. La légere érosion de la confiance des
ménages, mesurée au printemps 2025, illustre cette fragilité sous-jacente.

Dans un contexte encore incertain, les acteurs du marché doivent rester vigilants
et pragmatiques pour accompagner cette reprise naissante. L'effet d'anticipation
lié a la hausse des droits de mutation a titre onéreux (DMTO) pourrait dailleurs
engendrer un sursaut artificiel a court terme, un contrecoup pouvant intervenir
au second semestre si la dynamique du marché n’est pas maintenue. Les
notaires constatent particuliecrement que la reprise s'effectue avant tout sur
les biens au prix encore modeste alors que le cceur du marché reste atone.
Les vendeurs doivent accepter la réalité des prix du marché pour préserver la
fluidité des transactions, sans attendre une remontée brutale qui pourrait étre
compromise par |'environnement macrofinancier.

| - Volumes de transactions en France, tous départements, hors Mayotte
2 - BCE - Décisions de politique monétaire du 5 juin 2025
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Des prix

des logements
anciens

en légere hausse

En France métropolitaine, au | trimestre 2025,
les prix des logements anciens sont en hausse
sur un an apres six trimestres consécutifs de
baisse: +0,4 9% au |°" trimestre 2025, apres -2,2 9%
au 4° trimestre 2024 et -3,9 % au 3° trimestre
2024. Les prix augmentent de 0,7 % pour les
appartements et de 0,3 % pour les maisons.

En province, les prix des logements anciens
repartent a la hausse sur un an: +0,7 % au
[ trimestre 2025, apres -1,7 9% au 4° trimestre
2024. La hausse des prix est plus marquée pour
les appartements (+1,1 % aprés -1,2 %) que
pour les maisons (+0,5 % apres -1,9 %).

En fle-de-France, sur un an, les prix des
logements anciens continuent de baisser, mais
aun rythme nettement moins soutenu:-0,3 9% au
[ trimestre 2025, apres -3,7 % au 4° trimestre
2024 et -5,3 % au 3° trimestre 2024. Cette
baisse est portée par les maisons (-1,| % apres
-5,1 %), alors que les prix des appartements
sont quasi stables (+0,1 % apres -2,9 %). Les prix
des appartements augmentent légérement sur
un an a Paris (+0,4 % apres -3,1 %), ils baissent
légerement en petite couronne (-0,4 % apres
-3,3 %) et sont stables en grande couronne
(apres -1,9 %).




Prix au m? médian des appartements anciens au | trimestre 2025
Evolution sur un an: 1= janvier 2025 au 31 mars 2025 / 1* janvier 2024 au 31 mars 2024

Evolution annuelle du prix au m? o Lle
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Source: Bases immobiliéres des Notaires de France. (Les prix en lle-de-France sont une valorisation des indices notaires-INSEE 1 trimestre 2025)

Prix de vente médian des maisons anciennes au |* trimestre 2025

Evolution sur un an: 1< janvier 2025 au 31 mars 2025 / 1¥ janvier 2024 au 31 mars 2024
Les statistiques pour les maisons concernent I'ensemble de I'agglomération (ville centre + banlieue)

Evolution annuelle du prix de vente e | Lille
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Source: Bases immobilires des Notaires de France. (Les prix en fle-de-France sont une valorisation des indices notaires-INSEE | trimestre 2025)
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Haute-Corse
293500 €
17,4 %

471300 €
1,9 %



LC marché dll Il€llf ¢ Les chiffres

Résultats a fin mai 2025

Variation COLLECTIFS
® ENSEMBLE INDIVIDUELS (y compris
T/ en résidences)
Logements
seme +11.8% +54 % +153 %
autorisés
Logements o o o
. -11,7 % +1,1 % -189 %
commencés

* Trois derniers mois par rapport aux trois mois précédents.
Source: SDES, Sit@del2

clés a fin mai 2025

Résultats au | trimestre 2025

Ventes (réservations a la vente)
Mises en vente

Encours de logements

Annulations des réservations
a la vente

Source: SDES, ECLN

L'évolution annuelle est calculée sur les données non corrigées des effets saisonniers.

ENSEMBLE

-3,3 % sur un an
(15 865 unités)

+2,9 % sur un an
(16 051 unités)

-9,8 % sur un an
(1'17 905 unités)

-22,5 % sur un an
(2 610 unités)

| - wwwistatistiques.developpement-durable.gouv.fripublicationweb/742
2 - wwwistatistiques.developpement-durable.gouv.fripublicationweb/729

@)
Le crédit aux particuliers * Données Banque de France W@

Résultats a fin avril 2025

La production CVS* de crédits a I'habitat (hors renégociations) augmente
a nouveau en avril 2025 pour atteindre 12,6 Mds€ (apres |2 Mds€ en
mars 2025), dépassant sa moyenne depuis 201 | (12,1 Mds€). Grace a
cette reprise soutenue de la production, le taux de croissance annuel de
I'encours de crédits immobiliers aux ménages revient a I'équilibre pour
la premiére fois depuis 12 mois. Le taux d'intérét moyen des nouveaux
crédits a 'habitat poursuit sa baisse en avril 2025, a 3,13 % pour les
opérations hors renégociations, apres 3,20 % en mars 2025.

Taux des crédits nouveaux a I’habitat toutes durées

(Taux effectif au sens étroit, moyenne pondérée par les flux
des taux a long terme et a court terme, en %)

55
50
4,5
4,0
3,5
3,0

2,5

—— Taux hors renégociations — Taux y compris renégociations

Source: Banque de France

| - www.banque-france.fr/fr/statistiques/credit/credits-aux-particuliers-2025-04
* Corrigée des variations saisonniéres
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Lahausse du pouvoir d’achat immobilier
intervenue en 2024 se confirme début 2025 1

il

Evolution du pouvoir d’achat immobilier en France métropolitaine

Logements anciens
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Depuis le pic haussier de 2023, ot les crédits immobiliers
affichaient un taux aux alentours de 3 % en moyenne
annuelle' et apres une moyenne de 1,5 % en 2022, la hausse
des taux a ralenti en 2024, 3,4 % en moyenne annuelle. Dans
le méme temps, le revenu disponible moyen des ménages a
enregistré en 2024 une évolution annuelle positive similaire a
celle enregistrée en 2023 (estimée a +1,6 %). Enfin, les prix
moyens au m? en € constants des logements anciens ont
diminué plus vite en 2024 (-6 % sur un an) qu'en 2023 (- 4 %).

Apres avoir connu une augmentation continue entre 2008
et 2017, suivie d'un ralentissement progressif puis d'une
baisse jusqu'en 2023, le pouvoir d’achat immobilier en
France métropolitaine est reparti a la hausse en 2024.
Avec un gain de 3 m? par rapport a 2023, il a atteint 78 m?,
soit une hausse de 4 % sur un an. La hausse annuelle du

| - Les taux de crédits immobiliers ont atteint plus de 4 % en décembre 2023

Méthode et sources

2011

o 78 m?
m

Tendance 2025

o 84 m?

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024

nombre de m? qu'un ménage est en mesure d'acquérir en
2024 est quasi équivalente sur le marché de l'individuel
(+3 %) et sur celui du collectif (+2 %). Ainsi, la surface
« finangable » en 2024 pour un appartement ancien est
de 55 m? (soit +| m? sur un an) et de 93 m? pour une
maison ancienne (soit +3 m? sur un an).

Au |° trimestre 2025, le pouvoir d’achat immobilier
enregistre un net rebond et atteint 84 m? soit une hausse
de 8 % par rapport a 2024. Les prix immobiliers (en €
constants) au | trimestre 2025 diminueraient au méme
rythme qu'en 2024 sur le collectif, mais plus faiblement sur
celui de l'individuel. Ainsi, le gain serait plus important pour
les appartements anciens (a 61 m? soit +11 9%) que pour
les maisons anciennes (a 100 m? soit +8 %). Néanmoins,
I'instabilité économique, politique et internationale ne
permet pas aujourd’hui d'anticiper si cette tendance se
confirmera dans les prochains mois.

Dans cette analyse, le rapport entre la capacité d'emprunt et les prix de 'immobilier définira le pouvoir d’achat immobilier
des ménages, c'est-a-dire le nombre de m? qu’un ménage est en mesure d’acquérir pour un logement ancien.

* Les prix immobiliers sont les prix moyens au m? enregistrés dans la base immobiliére des notaires de France
en € constants 2025. La tendance 2025 correspond aux prix au m? enregistrés sur le | trimestre 2025.

* La mensualité de crédit est égale au tiers du revenu disponible moyen des ménages en € constants 2025.
Le revenu disponible moyen des ménages est issu de I'enquéte Revenus fiscaux et sociaux (ERFS) de I'nsee
de 1999 a 2019, puis estimés a partir des comptes nationaux annuels de I'lnsee depuis 2020.

* Le crédit est calculé sur une durée de 20 ans, sans apport personnel, au taux d'assurance fixe de 0,36 %.

* Les taux de crédit sont les moyennes annuelles des taux de crédit nouveaux a I'habitat des particuliers

de la Banque de France.

Note de conjoncture immobiliere * n°68 « juillet 2025



Carte des stations balnéaires

Fvolutions annuelles des prix médians
BOULOGNE-SUR-MER

_& 1560 €/+0,7%
A 132700€/-59%
LE TOUQUET-PARIS-PLAGE

5.29
CHERBOURG-EN-COTENTIN 4 ?ée g;gg flégoﬁ
B 2200 €/+3,2% ’

A 198000 €/-4,9% . DIEPPE
2200€/-0,9%

des maisons et appartements anciens
afinavril 2025

SAINT-MALO
B 4610€/-51%
A 415000 €/-9,9%

TROUVILLE-SUR-MER
& 5400 €/+0,8%
A 417100 €/ +14,3%

CABOURG
BRIGNOGAN-PLAGE B, 51170 €/-0,6%

A 213200€/-8,8%
-

CONCARNEAU
B 3490€/+2,1%
A 300 000 €/-3,4%

LA BAULE-ESCOUBLAC
6 570 €/-2,5%
640 000 €/ +3,5%

PLOEMEUR®

B 4100€/-28% 0,
@ 382000€/-2.1%
PORNIC

B 5000€/-6,0%

@ 392500€/-65% w

LES SABLES-D’'OLONNE
B4860€/+0,7%
A 322000€/-53%

SAINT-PIERRE-D'OLERON
A 255000€/-8,9%

SAINT-HILAIRE-DE-RIEZ
fh 3090 €/-2,6%
A 258 200 €/-0,7%

LA ROCHELLE
B 4880€/-6,1%
A 353 900 €/ -11,4%

ROYAN
B 3840€/-63%
A 323 900 €/ +0,4%

ANDERNOS-LES-BAINS

. B 5440€/-55%

A 445000 €/-10,5%

BISCARROSSE
M 3410€/-4,6%

A 376 000 €/-11,9%

BIARRITZ
B 7360€/-4,5%

HENDAYE
B 4520€/-1,2%

A 500000 €/-0,7%

GRUISSAN,
B 3610€/-05%
228 400 €/ +12,2%

Source: Base immobiliere des Notaires de France

Définitions

Indices corrigés des variations saisonniéres (CVS)

De méme que la méthode de calcul des indices permet de
gommer les effets de structure, la correction des variations
saisonnieres vise a corriger ceux des fluctuations saisonnieres.
Elle a pour but de rendre comparables les évolutions entre deux
trimestres consécutifs sans que l'interprétation soit perturbée par
la saisonnalité. Par exemple, chaque année, les prix des logements
sont tirés vers le haut au troisieme trimestre, en particulier ceux
des maisons, en raison de la demande des familles marquée par
le calendrier scolaire.

Prix médians

Les indices Notaires-Insee ne sont disponibles que sur des zones
géographiques ou le nombre de mutations est suffisamment
important. A des niveaux plus détaillés, nous utilisons les prix
médians. Le prix médian est tel que 50 9% des transactions a été
conclu a un prix inférieur et autant a un prix supérieur. Il représente
le « milieu » du marché, mieux que la moyenne, plus sensible aux
valeurs extrémes.

Indices Notaires-Insee

La méthode de calcul des indices Notaires-Insee repose sur des
modeles économétriques qui décomposent le prix d'un logement
selon ses principales caractéristiques (localisation, taille, confort, etc.)
de facon a s'affranchir au mieux des effets de structure susceptibles
de faire varier les prix d'un trimestre sur l'autre.

DUNKERQUE
% 2100 €/+6,8%
A 178 500 €/ +4,4%

A 162700 €/-3,5%

LA GRANDE-MOTTE
B 5120€/-4,4%

AGDE
 Bi3670€/+4.2%
A 238100 €/+0,5%

A 592300€/+0,2% Fh3820€/-16%

ANET-EN-ROUSSILLON
&i 3650 €/+3,2% /
A 272300 €/-4,1%

B Appartements anciens
’A\ Maisons anciennes

ANTIBES
B 5110 €/+2,9%
A 722500 €/+0,3%

MENTON
B 4860€/+2,1%
A 437000 €/-11,0%

I° SAINT-RAPHAEL
f4870€/-01%

« A 680600€/+3,3%

HYERES BASTIA

2790 €/+0,7%

LA CIOTAT
B 4810€/-32%

A 495 000 €/+6,1%

AJACCIO *
B 3700€/-32%
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